KUPNIi SMLOUVA
s vyhradou prava zpétné koupé, predkupnim pravem a zakazem zcizeni
dale téz jen ,smlouva”

uzavirana podle pfislusnych ustanoveni zakona €. 89/2012 Sb., Obéanského zakoniku (dale jen ,NOZ*)

Obec Radiioves, ICO 00599743, DIC: , se sidlem Radfioves &. p. 26, PSC 594 51,
jednajici starostou panem Ing. Petrem Habanem,
jako prodavajici (dale téZ oznacovana jen jako prodavajici)

a
pan(i) , rodné Cislo ;
trvale bytem s

jako kupuijici (ddle oznacovan téz jen jako kupujici)

L. Pfedmét Kupni smlouvy

Prodavajici prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem pozemku parcely &. (druh pozemku: ornd
puda), o vymére , v obci Radnoves , v katastrdInim Uzemi Radnoves(). Tento pozemek je zapsan
na listu vlastnictvi &. 1 vedeném u Katastralniho Ufadu pro Vysodinu, Katastralni pracovisté Zdar nad
Sazavou.
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1. Koupé, kupni cena, platebni podminky

Obec Radrioves prodava na zakladé této smlouvy v €lanku I. uvedeny pozemek parcelu €.

(druh pozemku: orna plida), o vymére , vobci Radnoves, v katastrélnim Uzemi Radnoves.
Predmétnou nemovitost prodavajici prodavéd a kupujici kupuje spolu se viemi soucdstmi a
prislusenstvim, jakoZ i se vSemi pravy a povinnostmi, a to za dohodnutou kupni cenu ve vysi -
K& vcetné DPH (slovy: korun ceskych). Kupujici za tuto kupni cenu nemovitost kupuje do
svého vyluéného vlastnictvi a pfedmét koupé prebira dnem uzavieni této smlouvy.

Dohodnutd kupni cena bude uhrazena ve |hité do 15 pracovnich dnll ode dne uzavfieni této
smlouvy, a to bezhotovostné na Uéet prodavajici €. 1624266389/0800, vedeny u Ceské spofitelny,
a.s., s uvedenim ¢. jako variabilniho symbolu. V pfipadé nedodrzeni terminu splatnosti je
prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit.

Navrh na vklad prav do katastru nemovitosti podepisuji smluvni strany spolu s touto smlouvou.
Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad prav poda u pfisluiného katastrdlniho Gfadu
prodavajici, a to ve |h(té do 30 dnll ode dne pfipsani celé kupni ceny na Ucet prodavajici. Naklady
spojené se vkladovym fizenim nese prodavajici.

L. Dal3i ujednani

Prodavajici prohlaiuje, Ze na pfevadéném pozemku nevaznou zadné dluhy, pravni i jiné zavazky
s vyjimkou vécnych bfemen zfizenych pro provozovatele inzenyrskych siti

Kupujici prohlasuje, Ze je mu pravni i fakticky stav prevadéného pozemku ke dni uzavieni této
smlouvy zndm a v tomto stavu jej prebira ke dni uzavieni smlouvy.

Uéastnici této smlouvy se dohodli, Ze vydaje spojené s pfevodem vlastnictvi dle této smlouvy, jako
je spravni poplatek za vkladové fizeni a naklady spojené se sepisem této smlouvy, uhradi
prodavajici.

Predmétny pozemek bude vyuZit kupujicim jako stavebni pozemek na vystavbu rodinného domu.
Kupujici se zavazuje dodriet pfi stavbé rodinného domu veskeré zasady uvedené v Uzemnim planu
obce Radnoves.
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Prodavajici prohlasuje, Ze k paté pozemku jsou pfivedeny inZenyrské sité, a to plyn, elektfina, voda

a suchovod kanalizace s tim, Ze kupuijici je povinen se po vybudovani COV napoijit na tuto novou

kanalizaci, a to dle podminek pro vystavbu vodniho dila.

Kupujici se zavazuje, Ze nejpozdéji do 2 let ode dne uzavfeni této smlouvy poda u pfislusného

stavebniho Gfadu Zadost o povoleni zaméru vystavby rodinného domu na prevadéném pozemku.

Dale se kupujici zavazuje, Ze nejpozdéji do 3 let ode dne uzavieni této smlouvy zahaji realizaci

stavby rodinného domu (tj. zapoéne se stavebnimi pracemi).

V pfipadé poruseni kteréhokoliv z téchto zavazki z dlvod( na strané kupujiciho je prodavajici

opravnéna:

e pozadovat po kupujicim jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 10 % z kupni ceny pozemku
ujednané v uzaviené kupni smlouvé,

e uplatnit pravo zpétné koupé (vyhradu zpétné koupé) za podminek sjednanych v této smlouvé.

Uvedené sankce miZe obec uplatfiovat soucasné.

Kupujici se zavazuje, Ze nejpozdéji do 4 let ode dne, kdy nabude pravni moci stavebni povoleni nebo

jiné rozhodnuti ¢i opatfeni stavebniho Uradu, které jej podle pravnich predpisli nahrazuje, pfipadné

ode dne ohlaseni stavby nebo jiného ukonu umoznujiciho provedeni stavby rodinného domu bez

povoleni ¢i ohlaseni, predlozi prodavajici pravomocné kolaudaéni rozhodnuti nebo kolaudaéni

souhlas ¢i jiné pravomocné rozhodnuti stavebniho ufadu dokladajici, Zze stavba rodinného domu na

prevadéném pozemku je zpuUsobila k bydleni.

kupujicim a které jsou v rozporu s pravnimi predpisy.

V pfipadé nesplnéni tohoto zévazku je pochybeni kupujiciho zajisténo smluvni pokutou ve vy3i 30

% z kupni ceny prevadéného pozemku.

V pfipadé nesplnéni uvedeného zavazku je prodavajici opravnéna uplatnit v souladu s kupni

smlouvou vyhradu zpétné koupé za podminek ujednanych v této smlouvé.

Uvedené sankce mliZe obec uplatfiovat soucasné.

Kupujici se zavazuje uzivat pfevadénou nemovitost vyluéné k ucelu trvalého bydleni, a to po dobu

nejméné 10 let ode dne spinéni povinnosti dle odstavce prvniho bodu 7) tohoto élanku. Kupujici se

zavazuje, Ze nemovitost nebude po ujednanou dobu uZivat k podnikatelské Cinnosti, kratkodobému

ubytovani, rekreacnimu Gcéelu nebo jinému nez obytnému vyuziti. Podnikatelskou ¢innosti se mysli,

Ze nemovitost nebude vyuZivana vyhradné ¢i prevazné k podnikani na misto ucelu trvalého bydleni.

Kupujici se zavazuje, Ze tento ucel bude zachovan i v pfipadé, Ze by nemovitost pronajal jiné osobé;

odpovédnost kupujiciho tim neni dotéena.

V pfipadé nesplnéni tohoto zivazku je pochybeni kupujiciho zajisténo smluvni pokutou ve vysi 30

% z kupni ceny pfevadéného pozemku.

V. Zakaz zcizeni

Smluvni strany zfizuji v souladu s ustanovenim § 1761 NOZ ve prospéch prodavajici zakaz zcizeni, a
to ve vztahu k pfedmétu koupé: pozemku parcele ¢. (druh pozemku: ornd puda), v obci
Radnoves, v katastralnim uzemi Radroves. Zakaz zcizeni je zfizovan v rozsahu celého zatéZzovaného
pozemku.

Zdkaz zcizeni se zfizuje jako pravo vécné, s ¢imz smluvni strany zejména pak kupujici vyslovné
souhlasi. Zakaz zcizeni tedy podléha zapisu do katastru nemovitosti; je zavazny téz vUuci tfetim
osobam a pfechazi na pravni nastupce povinného, tj. zavazuje kazdého dalsiho vlastnika ¢i
spoluvlastnika predmétné nemovitosti.

Zakaz zcizeni se sjedndva na dobu urcitou, a to do data spinéni povinnosti kupujiciho dle bodu 8)
cl. lll. této smlouvy. Navrh na vymaz prava miiZze podat kterakoli ze smluvnich stran po uplynuti
sjednané doby urcité. Naklady na vymaz prava uhradi kupujici.

Zakazem zcizeni se rozumi predeviim povinnost kupujiciho pfipadné jeho pravniho nastupce
neumoznit vlastnim pravnim jednanim nebo v jeho disledku vznik viastnického prava tfeti osoby
k pfedmétné nemovitosti, nebo i jen k podilu na této nemovitosti, ledaZe by k tomuto pravnimu
jednani dala prodavajici pfedchozi vyslovny pisemny souhlas. Podminkou souhlasu k prevodu
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vlastnictvi na jinou osobu bude vidy prevzeti prav a povinnosti plynoucich z této smlouvy novym
nabyvatelem.

Smluvni strany sjednavaji zakaz zcizeni k predmétu koupé bezuiplatné.

Zakaz zcizeni je zfizovan v zajmu prodavajici, ktery je hodny pravni ochrany. Tento zajem spociva
zejména v zajisténi cill zaméru prodavajici, tj. aby prevadény pozemek byl vyuZit k vystavbé stavby
urcené k trvalému bydleni, aby bylo zabranéno spekulativnim pfevodim pozemku na tfeti osoby,
které by znemoznily naplnéni vefejného zajmu prodavajici tak, jak je popsan v zaméru obce, tedy
aby bylo mozné dostat zaméru prodavajici stabilizovat pocet obyvatelstva obce a zajistit dostupnost
bydleni pro obyvatele v obci. Zakaz zcizeni dale slouzi k zajisténi splnéni povinnosti kupujiciho
vyplyvajicich z této smlouvy. Sjednana doba urcita je podle smluvnich stran pfiméfena dané situaci
a ujednané kupni cené.

V. Piedkupni pravo

Smluvni strany zfizuji ve prospéch prodavajici predkupni pravo k pozemku uvedeném v él. I. této
smlouvy: pozemku parcele ¢. (druh pozemku: orna puda), v obci Radnoves, v katastralnim
Uzemi Radnoves. Predkupni pravo je zfizovano jako pravo vécné v rozsahu celého zatéZovaného
pozemku.

Prodavajici toto predkupni pravo prijima a kupujici se zavazuje jej strpét.

Pokud kupujici svoji povinnost plynouci z prfedkupniho prava nespini, popf. dojde z jakéhokoliv
dlivodu ke zméné vlastnictvi bez souhlasu prodavajiciho, je prodavajici opravnén od této kupni
smlouvy odstoupit a dale mu naleZi dohodnutad smluvni pokuta ve vy3i 100 000,- K¢ (slovy: jedno
sto tisic korun Ceskych).

Pfedkupnik tj. prodavajici zaplati kupni cenu ve |hiité do 3 mésicl ode dne obdrieni nabidky;
neucini-li to, je povinny opravnén prevést nemovitost tieti osobé.

Smluvni strany ujednavaji, Ze kupni cena bude stanovena dle znaleckého posudku, tedy bez ohledu
na cenu nabizenou koupéchtivym. Znalecky posudek necha vypracovat predkupnik po obdrieni
nabidky stim, Ze ndklady na vyhotoveni takového znaleckého posudku ponese predkupnik a
povinny tj. kupujici rovnym dilem.

Ucinky predkupniho prdva nastdvaji vkladem prava do katastru nemovitosti.

Smluvni strany se dohodly, Ze predkupni pravo se zfizuje na dobu urcitou, a to do doby splnéni
povinnosti kupujiciho dle bodu 8) €l. 11. této smiouvy.

Predkupni pravo se zfizuje bezuplatné.

Ujednani obsaZena v tomto ¢lanku se vztahuji i na pravni nastupce smluvnich stran.

VL Prévo zpétné koupé

Smluvni strany sjednavaji ve smyslu § 2135 a ndsl. NOZ vyhradu zpétné koupé ve prospéch
prodavajici (obce Radfoves). Pravo zpétné koupé je zfizovano k pfedmétu koupé tj. k pozemku
parcele €. (druh pozemku: orna piida), v obci Radfioves, v katastralnim Gzemi Radfoves.
Prodavajici je opravnéna pozadovat, aby ji kupujici preved| zpét vlastnické pravo k predmétu koupé
dle této smlouvy a povinnosti kupujiciho je pfevést véc na pozadani a za Uplatu prodavajici.
Uplata se sjednava ve stejné vysi, jako je kupni cena dle této smlouvy.

Naklady spojené se vkladovym Ffizenim v pfipadé zpétné koupé ponesou smluvni strany rovnym
dilem. Naklady spojené se soupisem kupni smlouvy ponese prodavajici (obec Radfioves).

Kupujici se zavazuje uzavfit s prodavajicim kupni smlouvu o zpétném pfevodu ve |h{ité do 3 mésic
ode dne doruéeni vyzvy ze strany prodavajici. Kupujici se zavazuje, Zze predmét pfevodu bude prosty
jakychkoli prav tfetich osob. V pfipadé, Ze k pfedmétu koupé bude zfizeno zastavni nebo jiné pravo
zajistujici dluhy kupujiciho, bude moiné ujednat v kupni smlouvé, Ze kupni cena bude pouZita na
uhradu téchto dluhli s tim, Ze pokud ¢éstka nebude dostacujici, zavazuje se ji ve zbytku splnit
kupujici.

Smluvni strany sjednavaji, Ze vyhrada zpétné koupé bude zapsana do katastru nemovitosti jako
vécné pravo. Vyhrada zpétné koupé tedy vznika zapisem do vefejného seznamu. Ujednani
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obsaZzena v tomto ¢lanku se vztahuji i na pravni nastupce smiuvnich stran.

Smluvni strany ujednavaji, Ze prodavajici (obec Radfioves), je opravnéna vyuzit prava zpétné koupé
zejména v pripadé, kdy kupujici porusi povinnosti plynouci mu z €. I1l. této smlouvy bod 6. a 7.
Vyhrada zpétné koupé se sjednava na dobu uréitou. Pravo vyhrady zpétné koupé zanikne v souladu
se zakonem nejpozdéji do 10 let ode dne uzavieni kupni smlouvy; vyhrada zpétné koupé viak zanika
podle této smlouvy dnem splnéni povinnosti kupujiciho dle odstavce prvniho bodu 7) él. Il této
smiouvy.

VL. Ostatni ujednani

Kupujici se zavazuje, Ze pokud pfi vystavbé jakkoliv poskodi majetek prodavajici (zejména
inzenyrske sité, komunikace atd.), musi je Fadnym zplsobem na vlastni naklady opravit a uvést do
predchoziho stavu. Pfi nesplnéni této podminky je povinen kupujici zaplatit prodavajici smluvni
pokutu ve vysi 50% hodnoty skute¢né zjisténé $kody. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéeno
pravo prodavajici na nahradu vzniklé skody.

Veskeré smluvni pokuty sjednané v této smlouveé jsou splatné do 15 (slovy: patnacti) dnli ode dne,
kdy byla kupujicimu dorucena vyzva prodavajici k Ghradé smluvni pokuty. V pfipadé zcela zjevné
nezavinénych Zivotnich a rodinnych problémd kupujiciho (zejména nemoc, Umrti élena domécnosti
aj.) mlZe zastupitelstvo obce sjednané sankce prominout. Na prominuti neni pravni narok;
rozhodnuti o prominuti sankce pfinaleZi zastupitelstvu obce Radfioves. Zaplacené smluvni pokuty
budou pfijmem obce Radnoves.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavfeni, tj. dnem podpisu poslednim z G&astnikd.
Vlastnické pravo prechazi na nabyvatele po provedeném vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti s Ucinky ke dni, kdy byl navrh na vklad prav podén u pfislusného katastrédlniho uradu.
Uéastnici této smlouvy prohlasuji, Ze jsou zcela svépravni a e si jsou piné védomi nasledki
nepravdivosti tohoto tvrzeni.

Uéastnici této smlouvy shodné prohlauiji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem peetli, ze byla
uzaviena po vzajemné dohodé, podle jejich svobodné a pravé vile, urcité, vazné a srozumitelné,
nikoliv v tisni, za napadné nevyhodnych podminek. Smluvni strany potvrzuji autentiénost této
smlouvy svym podpisem.

Kupujici prohlasuje, Ze sankce ve smlouvé ujednané jsou pro néj srozumitelné a jsou pfimérené
sjednané kupni cené a pomérim v misté a ¢ase.

V Radnovsi dne

za prodavajici obec Radnoves kupujici
Ing. Petr Haban, starosta

Doloika:

Potvrzujeme timto, Ze jsou splnény podminky pro platnost této smlouvy dle § 41 odst. 1 zdkona ¢C.
128/2000 Sb., v Géinném znéni.

Zameér obce Radrioves prodat nemovitost dle této smlouvy byl zvefejnén zakonnym zplsobem po dobu
nejméné 15 dnl pred rozhodnutim zastupitelstva. Pravni jednani touto smlouvou zaloZené bylo
schvaleno zastupitelstvem obce usnesenim €. 2/3/2026 na zasedani konaném dne 26.4.2026.

V Radnovsi dne

obec Radnoves



